lege 5 indaco

Software development

Parlamentul Romaniei - Lege nr. 15/2024 din 10 ianuarie 2024

Legea nr. 15/2024 pentru modificarea si completarea Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996

in vigoare de la 14 ianuarie 2024

Publicat T1n Monitorul Oficial, Partea | nr. 25 din 11 ianuarie 2024. Forma
aplicabila la 14 ianuarie 2024.

Parlamentul Roméaniei adopta prezenta lege.

Art. I. - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata
n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 720 din 24 septembrie 2015, cu
modificarile si completarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum
urmeaza:

1. La articolul 9, dupa alineatul (2°) se introduce un nou alineat, alin. (2°) cu
urmatorul cuprins:

: Agentia Nationala are obligatia sa asigure anual fondurile bugetare
necesare executarii lucrarilor de inregistrare sistematica, in cadrul Programului
national de cadastru si carte funciara, pentru un numar de minimum trei unitati
administrativ-teritoriale din cadrul fiecarui judet, nominalizate de catre consiliile
judetene."

2. La articolul 9, dupa alineatul (3%) se introduce un nou alineat, alin. (3°) cu
urmatorul cuprins:

Prin derogare de la prevederile art. 2222 alin. (5) din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale altor
acte normative care cuprind referiri la clauze de ajustare a pretului de contract,
in cazul contractelor de servicii de inregistrare sistematica si acordurilor-cadru
incheiate in cadrul Programului national de cadastru si carte funciara, contracte
in care s-a prevazut o clauza de ajustare a pretului unitar al contractului, pretul
contractului se va ajusta pe baza cererii formulate de prestator si a indicelui
preturilor de consum, pentru restul ramas de executat."

3. La articolul 9 alineatul (28), dupa litera d) se introduce o noua litera, lit. d*),
cu urmatorul cuprins:

"d') pentru personalul din cadrul Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara si institutile subordonate, durata concediului de odihna
platit se poate stabili prin contractul colectiv de munca aplicabil, cu incadrarea
Tn sumele aprobate cu aceasta destinatie in bugetul propriu;".

4. La articolul 9, alineatele (34') si (34%) - (34°) se modifica si vor avea
urmatorul cuprins:

" In cadrul Programului national de cadastru si carte funciard se
finanteaza, in conditiile legii, si lucrarile de inregistrare sistematica ce vor fi
initiate de unitati administrativ-teritoriale, avand ca obiect sectoare cadastrale,
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precum si lucrarile de intocmire a planurilor parcelare, ce vor fi coordonate de
catre comisiile locale de restituire a proprietatilor funciare, in conformitate cu
art. 40 alin. (4)-(12), indiferent de calitatea titularului dreptului, respectiv
proprietar, titular al unui drept real asupra imobilului sau posesor de:

a) imobile din extravilan;

b) imobile din intravilan;

c) imobile din extravilan si din intravilan.

Finantarea lucrarilor de inregistrare sistematica, precum si a lucrarilor
de intocmire a planurilor parcelare, ce vor fi coordonate de catre comisiile locale
de restituire a proprietatilor funciare, in conformitate cu art. 40 alin. (4)-(12),
prevazute la alin. (34!), se efectueaza prin alocarea fiecarei unitati
administrativ-teritoriale de sume de la bugetul Agentiei Nationale, prin bugetele
oficiilor teritoriale, in limita bugetului aprobat si a acordului Consiliului de
administratie, pe baza de contract de finantare multianual, care va contine
inclusiv clauze referitoare la procedura de monitorizare a lucrarilor de catre
Agentia Nationala, prin oficiile teritoriale.

Alocarea sumelor aprobate cu destinatia prevazutd la alin. (34%)
unitatilor administrativ-teritoriale beneficiare se realizeaza ca urmare a aprobarii
de catre Consiliul de administratie, de la o pozitie distincta de transferuri, din
bugetul Agentiei Nationale, prin bugetele oficiilor teritoriale, si constituie surse
de finantare complementare pentru bugetele acestora. Sumele primite de
unitatile administrativ-teritoriale se evidentiaza la o pozitie distincta de venituri
n bugetele acestora.

Agentia Nationala finanteaza lucrarile de inregistrare sistematica initiate
de unitatile administrativ-teritoriale, precum si lucrarile de intocmire a planurilor
parcelare, ce vor fi coordonate de catre comisiile locale de restituire a
proprietatilor funciare, in conformitate cu art. 40 alin. (4) - (12), in conditiile alin.
(34%), intr-un cuantum de maximum 109 lei + TVA/carte funciara, care se
majoreaza pentru terenurile situate Tn extravilan cu coeficientii aferenti
categoriilor de dificultate ale terenurilor in functie de relief prevazuti in anexele
la Normele de timp pentru operatiile necesare realizarii lucrarilor de specialitate
in cadrul Centrului National de Cartografie, aprobate prin ordin al directorului
general al Agentiei Nationale. Cuantumul de maximum 109 lei + TVA/carte
funciara se majoreaza pentru terenurile situate in intravilanul comunelor cu un
coeficient de 2,6, pentru terenurile situate in intravilanul oraselor, municipiilor gi
resedintelor de judet se majoreaza cu un coeficient de 3,1, iar pentru terenurile
situate in intravilanul localitatilor din judetul lifov si Bucuresti se majoreaza cu
un coeficient de 3,5. Pentru imobilele situate in zonele de aplicare a Decretului-
lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cartile funciare,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 95 din 27 aprilie 1938,
sumele rezultate ca urmare a majorarii cuantumului de maximum 109 lei +
TVA/carte funciara cu coeficientii aferenti categoriilor de dificultate ale
terenurilor in functie de relief, in cazul imobilelor situate in extravilan, sau cu
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coeficientii aferenti, in cazul imobilelor situate in intravilan, se majoreaza cu un
coeficient de 1,4."

5. La articolul 12, alineatul (16) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

" in cazul In care documentele tehnice nu au fost contrasemnate in
termenul prevazut la alin. (18), situatia reflectata de acestea se prezuma a fi in
concordanta cu situatia tehnica si juridica reala, pana la proba contrara, iar
terenurile si constructiile se vor inscrie in cartea funciara fie in baza actelor de
proprietate, fie a situatiei tehnico-juridice reflectate de documentele tehnice
intocmite ca urmare a identificarii realizate conform art. 11 alin. (2) lit. f) si
necontestate in perioada de afisare publica sau cu privire la care cererea de
rectificare a fost respinsa.”

6. La articolul 13, dupa alineatul (1) se introduc trei noi alineate, alin. (11)-(13),
cu urmatorul cuprins:

" in situatia terenurilor din extravilan ce fac obiectul inregistrarii
sistematice, care se suprapun cu limitele fondului forestier inscrise in
amenajamentele silvice, in documentele tehnice se va inscrie posesia de fapt,
in favoarea posesorului terenului respectiv, cu conditia prezentarii urmatoarelor
documente:

a) fisa de date a imobilului semnata de catre detinator si de catre persoana
autorizata sa efectueze lucrarile de inregistrare sistematic3;

b) adeverinta eliberata de autoritatile administratiei publice locale, in care se
va mentiona pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul
imobilului, precum si faptul ca nu face parte din domeniul public sau nu a fost
inscris in evidentele Registrului agricol ca fiind in domeniul privat al statului sau
al unitatilor administrativ-teritoriale;

c) nota de constatare intocmita pe baza datelor din teren de catre
reprezentantii ocolului silvic care administreaza fondul forestier, impreuna cu
proprietarul terenului si persoana autorizatd sa efectueze lucrarile de
inregistrare sistematica, care sa ateste faptul ca nu sunt litigii cu privire la
hotarul dintre cele doua proprietati.

in cazul imobilelor terenuri primite la schimb in baza decretelor de
expropriere se va inscrie posesia in favoarea posesorului, sub conditia
prezentarii urmatoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnata de catre detinator si de catre persoana
autorizata sa efectueze lucrarile de inregistrare sistematic3;

b) adeverinta eliberata de autoritatile administratiei publice locale, in care se
va mentiona:

pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul
imobilului;
decretul de expropriere in baza caruia s-a realizat si schimbul de terenuri.
In cazul imobilelor terenuri primite ca urmare a actului/masurii de
stramutare se va inscrie posesia in favoarea posesorului, sub conditia
prezentarii urmatoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnata de catre detinator si de catre persoana

autorizata sa efectueze lucrarile de inregistrare sistematica;
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b) adeverinta eliberata de autoritatile administratiei publice locale, in care se

va mentiona:

pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul
imobilului;

actul de stramutare, daca unitatea administrativ-teritoriala identifica un
astfel de act;

declaratia autentica pe propria raspundere a posesorului cu privire la
faptul stramutarii."

7. La articolul 13, alineatele (14) si (15) se modifica si vor avea urmatorul
cuprins:

: n cazul in care, cu prilejul efectudrii masuratorilor cadastrale cu privire
la imobile situate n extravilan, care au facut obiectul legilor fondului funciar, se
constata ca suprafata din masuratori este mai mare decét suprafata din actele
de proprietate, rezerva ramane la dispozitia comisiei locale pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor, caz in care, in cartea funciara se
noteaza in partea a ll-a mentiunea proprietar neidentificat, rezerva comisiei
locale de fond funciar, fara a fi intabulat dreptul de proprietate, pretul pe unitate
de masura, respectiv hectar sau imobil, urmand a se achita in cuantum de
50%.

in cazul imobilelor ai caror proprietari, posesori sau alti detentori precari,
astfel cum sunt definiti la art. 918 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu pot fi identificati cu
ocazia efectuarii din oficiu a lucrarilor de Tnregistrare sistematica, precum si in
lipsa documentelor prevazute la alin. (1) cu privire la calitatea de posesor, n
cartea funciara se noteaza in partea a ll-a mentiunea proprietar neidentificat,
fara a fi intabulat dreptul de proprietate. In acest caz, persoanele interesate vor
putea solicita ulterior intabularea dreptului de proprietate al unitatii
administrativ-teritoriale sau finscrierea adevaratului proprietar, in baza
inscrisurilor justificative, fie notarea posesiei, cu respectarea urmatoarelor
conditji:

a) in cazul intabularii dreptului de proprietate al unitatii administrativ-teritoriale
se va prezenta hotararea de consiliu local prin care se atesta apartenenta
imobilului la domeniul public sau privat al unitatii administrativ-teritoriale;

b) in cazul inscrierii adevaratului proprietar se vor prezenta certificatul care
sa ateste identificarea imobilului Tn planul cadastral, in scopul de a certifica
faptul ca imobilul din actul de proprietate corespunde cu cel din plan si faptul ca
imobilul este inregistrat in evidentele fiscale sau, dupa caz, in registrul agricol,
eliberat de primarul unitatii administrativ-teritoriale unde este amplasat acest
imobil, precum si actul care atesta dreptul de proprietate;

c) In cazul solicitarii notarii posesiei asupra imobilului se va prezenta
certificatul care atesta identificarea imobilului in planul cadastral, prevazut la lit.
b), si inscrisurile prevazute la art. 41 alin. (8?) lit. b) si d)-f)."

8. La articolul 22, alineatul (7) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
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Registratorul raspunde pentru activitatea sa in conditiile legii si este
subordonat profesional registratorului-sef. Registratorul de carte funciara are
obligatia sa respecte reglementarile speciale in materie de cadastru si
publicitate imobiliara si practica unitara stabilita la nivel national prin deciziile cu
caracter obligatoriu emise potrivit alin. (12)."

9. La articolul 24, alineatul (5) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

" Intabularea in cartea funciara a transmisiunii drepturilor reale imobiliare
ce opereaza prin efectul fuziunii/divizarii se efectueaza pe baza unei
documentatii cuprinzand:

a) incheierea registratorului de la registrul comertului, prin care se dispune
inregistrarea operatiunii in registrul comertului;

b) certificatul de Tnmatriculare in registrul comertului;

c) proiectul de fuziune/divizare incheiat in forma autentica."”

10. La articolul 26, alineatul (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 26. - Pentru imobilul cu constructie condominiu, din care unele
parti sunt comune indivize, iar restul sunt individuale, se intocmeste o carte
funciara a terenului, o carte funciara colectiva pentru intreaga constructie si cate
o carte funciara individuala pentru fiecare proprietate individuala care poate fi
reprezentata din apartamente sau spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta;
prin asimilare, poate fi definit condominiu si un tronson cu una sau mai multe
scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditile in care se poate delimita
proprietatea comuna."

11. La articolul 40, alineatul (4) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

" Imobilele Tnscrise in titlurile de proprietate emise n baza legilor de
restituire a proprietatilor funciare se inscriu din oficiu in cartea funciara pe baza
planurilor parcelare sau de incadrare in tarla, receptionate de catre oficiul
teritorial, potrivit regulamentului aprobat prin ordin cu caracter normativ al
directorului general al Agentiei Nationale. Prin exceptie, in zonele in care se
deruleaza contracte ce au ca obiect inregistrarea sistematica a imobilelor sau
au fost demarate proceduri de achizitie pentru astfel de contracte, planurile
parcelare se receptioneaza tehnic, cu atribuire de numar cadastral."

12. La articolul 41 alineatul (3) litera c), punctul (i) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

" (1) procesul-verbal de vecinatate pentru limitele imobilelor vecine care nu
sunt inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, semnat de catre
proprietarii sau posesorii cunoscuti de autoritatile administratiei publice locale
ca detin imobilul sub nume de proprietar, iar in cazul imobilelor invecinate aflate
in proprietatea statului, semnat de catre concesionarii, administratorii sau
titularii dreptului de folosinta, cu titlu oneros sau gratuit;".

13. La articolul 41, alineatul (8') se modifica si va avea urmatorul cuprins:

" Pentru cazurile prevazute la alin. (8), notarea posesiei in favoarea
persoanelor fizice sau juridice se efectueaza in baza urmatoarelor documente:

a) documentatia cadastrala receptionata de oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara, cu exceptia situatiilor prevazute la alin. (8) lit. c)-e);
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b) adeverinta eliberata de primaria in a carei raza teritoriala este situat
imobilul, din care sa rezulte ca:
posesorul a platit taxele si impozitele locale ca un adevarat proprietar;
imobilul nu face parte din domeniul public al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale;

c) procesul-verbal de vecinatate pentru limitele imobilelor vecine care nu sunt
inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, semnat de catre
proprietarii sau posesorii cunoscuti de autoritatile administratiei publice locale
ca detin imobilul sub nume de proprietar, iar in cazul imobilelor invecinate aflate
in proprietatea statului, semnat de catre concesionarii, administratorii sau
titularii dreptului de folosinta, cu titlu oneros sau gratuit, cu exceptia situatiilor
prevazute la alin. (8) lit. c)-e);

d) declaratia, data in forma autentica, prin care acesta declara ca:

poseda imobilul ca un adevarat proprietar;
este sau nu este casatorit; in cazul in care este casatorit, va preciza si
regimul matrimonial;
nu a instrainat sau grevat imobilul;
imobilul nu a fost scos din circuitul juridic;
imobilul nu face obiectul vreunui litigiu;
imobilul este detinut sau nu este detinut pe cote-parti; in cazul in care
imobilul este detinut pe cote-parti, toti posesorii vor declara intinderea cotelor;

e) nscrisul doveditor al posesiei, indiferent de forma in care este intocmit,
atunci cand acesta exista;

f) copia de pe actele de identitate si stare civila sau certificatul de
Tnmatriculare;

g) extrasul de carte funciara pentru informare, dupa caz."

Art. Il. - Functiile de conducere prevazute la art. Il din Legea nr. 185/2018
pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 31/2018 privind
modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, cu modificarile ulterioare, precum si functia de registrator coordonator
constituie functii unice, specifice oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara, si
se evidentiaza in continuare in structura organizatorica a acestora, cu
mentinerea tuturor drepturilor de natura salariala.

Oficiile teritoriale si structurile prevazute la art. 3 alin. (3) din Legea
completarile ulterioare, isi desfasoara in continuare activitatea fara restrictii in
ceea ce priveste normativul de personal sau cel al functiilor de conducere.

Aceasta lege a fost adoptata de Parlamentul Romaniei, cu respectarea
prevederilor art. 75 si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata.

p. PRESEDINTELE CAMEREI DEPUTATILOR, PRESEDINTELE SENATULUI
ALFRED-ROBERT SIMONIS NICOLAE-IONEL CIUCA

Bucuresti, 10 ianuarie 2024.
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Nr. 15.



